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Articulo Primero .- OBJETO DEL CONTRATO Y DE LICITACION

Es objeto del presente Pliepor una parte, regular la licitacion para la adjudicacion
y cesion del derecho de superfigebre la Parcela P-4 resultante del Proyecto de
Reparcelacion del A.1.U. A-14 Loidi-Barren(parcela a.2.3 Adarra 2 del PERI), propiedad
del Ayuntamiento de Lasarte-Oria, asi como estables caracteristicas y condiciones de
dicho derecho y las obligaciones derivadas de diekgdn.

La adjudicacion y cesion del derecho de superfiolare la referida parcela por el
Ayuntamiento de Lasarte-Oria, lo serd para sumestia construccidén y venta en régimen
de propiedad superficiaria de edificios de viviendgarajes y trasteros, todos ellos sometidos
al régimen de Viviendas de Proteccién Oficial.

Por otra parte, constituye también el objeto del contrato, regladicitacion para
la adjudicacion y cesion grena propiedad de la Parcela P-6 resultante del Byecto de
Reparcelacion del A.lLU. A-14 Loidi-Barren (parcela e.1.5. del PERI), propiedad del
Ayuntamiento de Lasarte-Oria, para la construc@anmggimen de propiedad privada de un
edificio de aparcamiento y centro comercial.

El edificio de aparcamiento y centro comercial délmncebirse como singular y
representativo y deberd ajustarse en cuanto aaodia de forma que quede garantizada
una correcta insercién en el conjunto de la trarbana.

Se debera licitar por ambas parcelas sin que pymdaonerse ofertas por una sola
de ellas.

Articulo Segunda- PARCELAS OBJETO DE ADJUDICACION.

Los edificios a construir se ejecutaran conforrfesgrevisiones establecidas en el
planeamiento urbanistico para el A.l.U. A-14 Ldidfren, segun el Plan Especial de
Reforma Interior del A.I.U. A-14 Loidi-Barren apradbo definitivamente por la Diputacion
Foral con fecha 26 de julio de 2005 (BOP n° 5&léeR4 de marzo de 2006).

Los derechos y obligaciones sobre estas parcelgssaran a lo establecido en el
citado PERI.



Las parcelas objeto de adjudicacién se corresparutelas fincas urbanas sefaladas
con la referencia P-4 y P-6 de la relacion de pasceesultantes del Proyecto de
Reparcelacion del A.l.U. A-14 Loidi-Barren de lablI$S. de Planeamiento municipal de
Lasarte-Oria, formulado en ejecucion del Plan Hspeate Reforma Interior sefialado
anteriormente.

Parcela P-4

Tiene una superficie de 2.110 m2 con una edificdadl sobre rasante de 8.400 m2 (t)
distribuidos de la siguiente manera: 1.022 m?gtysb de vivienda en planta baja, 7.378 m?
(t) de uso de vivienda en las plantas altas.

No computables dispone de 312 m? (t) en plantadesginada a usos auxiliares al de
vivienda (trasteros), y 3.752 mz (t) bajo rasamstidado a garajes.

El perfil edificatorio es de planta baja, cuatrarbs, atico y dos plantas de sétano
(o tres en parte de la parcela adaptandose aMgésiel terreno).

El nimero maximo de viviendas previsto para la glares de 100 viviendas en
régimen de V.P.O. y deberan desarrollarse 2 pldeasparcamiento por vivienda, si es
posible.

La parcela “P.4" dispone de una terraza privadael de planta baja de 500 m? que
sera de uso exclusivo de las viviendas dispuestasém planta , estableciéndose la
prohibicién expresa de implantacion de cualqujar te edificacion sobre esta superficie.
Se indica igualmente que este espacio debera esanseren todo momento en buen estado
en cuanto a ornato y salubridad.

La antepuerta de la edificacibn de 220 m?2 se podcapar Unicamente con los
accesos a los portales de las viviendas.

Se establece una servidumbre de paso de 121 m2am®so a la plaza ordenada en
la mitad de la parcela con un ancho de unos 6 metro



Parcela P-6

Parcela de 4.704 m2 destinada a garaje en la quesde construir cuatro plantas en
Su mayor parte bajo rasante con un uso de aparm@nyi€entro comercial. La superficie
maxima edificable es de 18.000 m?2 (t), siendo feedicie computable de 5.700 m?2 (t).

Esta parcela tiene una servidumbre de uso pubilibada su superficie sobre rasante,
con la formacién de un espacio libre-plaza.

Articulo Tercero.- DERECHO DE SUPERFICIE DE LA PARCELA P-4.

El derecho de superficie de la Parcela P-4 queede por el Ayuntamiento de
Lasarte-Oria, al adjudicatario tendra una durad®setenta y cinco afos, al término de los
cuales se extinguiran los derechos y revertira winfamiento de Lasarte-Oria la
construccion que en la parcela se haya edificatldesecho en ningin caso a indemnizacion
alguna.

El plazo de setenta y cinco afios se contara a garka inscripcion en el Registro de
la Propiedad de la escritura publica de constitugiccesion del citado derecho por el
Ayuntamiento de Lasarte-Oria, a favor del adjudidat

El adjudicatario del concurso vendera en régimermprdpiedad superficiaria el
edificio de viviendas, garajes y trasteros a lasg®as designadas por el Ayuntamiento de
Lasarte-Oria por el plazo que reste hasta los tseyarinco afos, desde la formalizacion en
escritura publica de la adjudicacion de viviendasteros y garajes.

Articulo Cuarto .- REGIMEN DE CESION DE LAS PARCELAS.

Derecho de Superficie (Parcela P-4).

El derecho de superficie cedido se regira por isgodiciones contenidas en los
articulos 128 y siguientes de la Ley 2/2006 de&fudio, de Suelo y Urbanismo del Pais



Vasco y disposiciones concordantes, por el titatmstitutivo del derecho, v,
subsidiariamente, por las normas de derecho privado

Seran en todo caso condiciones de constituciorsipmralel derecho las que se
establecen en @nejo | de este Pliego.

Propiedad Plena de la Parcela P-6.

La parcela P-6 se cede y transmite por el Ayuntatmide Lasarte-Oria en plena
propiedad.

Articulo Quinto .- CARGAS DE URBANIZACION.

Conforme se establece en el Proyecto de Repam@eldei A.I.U. A-14 Loidi-Barren
el adjudicatario asumira las cuotas de urbanizaestablecidas para cada parcela, que son
las siguientes:

- Parcela P-4 (parcela a.2-3 Adarra 2) 575.860,18 € mas IVA
- Parcela P-6 (parcela e.1.5) 125.165,05 € mas IVA

Estas cuantias tienen caracter de liqguidacion gpianal de la urbanizacion de la finca,
conforme ala prevision inicial de las obras dearpacion sin perjuicio del saldo definitivo
de liquidacion de dichas obras que se hallan enej@n de conformidad con lo establecido
en el art. 178 del R.G. Urbanistica.

Articulo Sexto.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS EDIFICIOS A
CONSTRUIR.

En cuanto a la Parcela P-4

Las condiciones arquitectonicas y funcionales diicko a construir en esta parcela
y demas elementos constructivos o de amueblamieaticin de ajustarse a las normas
establecidas para los edificios, viviendas, gargjéssteros, sometidos al régimen de



Viviendas de Proteccion Oficial y demas normative gesulte de aplicacion. Se dara
cumplimiento a la Ley 20/1997 de 4 de diciembreRBlamento Vasco sobre Promocion
de la Accesibilidad y al Decreto 68/2000 de 11 loidl del Gobierno Vasco por el que se
aprueban las normas técnicas sobre condicionescdsihilidad.

Las condiciones técnicas del edificio a construgug elementos constructivos
cumpliran con la normativa vigente que resulteglie@cion . Los materiales a emplear seran
de calidad suficiente y equiparables, cuando memtixs descritos en &lnejo Il de este
Pliego.

Las condiciones técnicas relativas a ahorro eneoggtproteccion atmosférica y
ambiental cumpliran asi mismo la normativa de aplian y las recomendaciones de los
organismos que atienden tales areas.

Habran de cumplir en todo caso la reglamentaci@ryativa general con incidencia
en la edificacion (CTE) y las Ordenanzas de lasidgrSubsidiarias del municipio.

Cumpliran, ademas, los criterios requeridos parabkencion del certificado de
eficiencia energética del CADEM, debiendo la irestelin y el edificio obtener, como
minimo el nivel B del Certificado de Eficiencia Egética.

Las obras de urbanizacién correspondientes a lpsrfszies no ocupadas con
edificacion sobre rasante seran objeto de un Pioyge Obras complementarias de
Urbanizacion y ejecutadas por el adjudicatariouitiels las acometidas de los diferentes
servicios necesarios desde los puntos previsttasabras de urbanizacion general.

En cuanto a la Parcela P-6

El adjudicatario debera realizar a su riesgo ywenka construccion de un centro
comercial y un aparcamiento. La superficie desareadada uso sera aproximadamente de
3.000 m2 (t) hasta 4.500 m?2 (t) a Centro comeydista 15.000 m2 (t) al aparcamiento. De
la superficie destinada a aparcamiento, parteuoarsuperficie minima de 3.600 mz (t) se
adscribira al uso comercial en rotacion, debieratccdmplimiento al estandar de 4 plazas
por cada 100 m2 (t), destinados al uso comercial.



El edificio a construir sera el establecido eroetespondiente Proyecto de Ejecucion
gue debera desarrollar el anteproyecto contenitepaierta del concurso. EI Ayuntamiento
aprobara del Proyecto de Ejecucion a propuesteotitatista, que sera quien lo redacte a
Su costa de acuerdo con los criterios que a catidn se establecen:

- El edificio dado su emplazamiento debe concebinseun caracter singular
y representativo.

- El Centro comercial respondera al siguiente progrdenusos: actividad de
alimentacion hasta un maximo de 2.000mz (t), mstigerficie de distribucion
y tiendas.

- El aparcamiento en rotacién se situara en la zgrianta mas proxima al uso
comercial y a la rasante exterior.

- El acceso al aparcamiento, sera independiente eldbs] garajes de las
viviendas, sera de un ancho minimo de 5 metros, gas carriles, uno de
entrada y otro de salida, de 2’5 metros de ancinanmicada uno.

- Debera cumplir con las condiciones generales ydasmle la edificacion.

- Cumplira, ademas, los criterios requeridos panétlancion del certificado de
eficiencia energética del CADEM.

- El disefio del edificio debera permitir la obtencitanun espacio libre o plaza
sobre él, con zonas de estancia y juegos cuyoalssfimismo se aportara y
se desarrollara mediante un Proyecto de Obras eomeptarias de
Urbanizacion siendo las obras a ejecutar con caigd’royecto de
Urbanizacion del A.l.U. A-14 Loidi-Barren y con gara los adjudicatarios
de las parcelas resultantes del Proyecto de Répeitoe del A-14 Loidi-
Barren.

- Las obras a patrtir de la tela asfaltica contenetesste Proyecto de Obras
complementarias de Urbanizacion sera realizadasadelel Proyecto de
Urbanizacion del A.l.U. A-14 Loidi-Barren y con gara los adjudicatarios
de las parcelas resultantes del Proyecto de Répeitoedel area citada.

- Las acometidas de los diferentes servicios neossaleésde los puntos
previstos en las obras de urbanizacidon generalnspox cuenta del
adjudicatario.



- Debera resolverse un ascensor y escalera quet@ercomunicar la rasante
junto a la Iglesia con la rasante de la nueva plagspacio libre sobre el
edificio, estos elementos se integraran en el Btoyge Edificacion y su
dominio y uso sera publico.

- El edificio dispondra en su disefio de un espacliecto no cerrado de
aproximadamente 50 m2. en la zona préoxima a lagaia de San Pedro, con
destino a mercado, para venta de productos tipelgsais.

Sin perjuicio del cumplimiento de estas condicign&s el aparcamiento y sus

elementos debera cumplirse la normativa sobre ibdiesd y reservas para minusvalidos
asi como la general reguladora de la edificacion.

Las condiciones técnicas del edificio a construsug elementos constructivos
cumpliran con la normativa vigente que resultegEacion.

Los materiales a emplear seran de calidad sufeyptjuiparables, cuando menos,
a los descritos en élnejo Il de este Pliego.

Articulo Séptimo.- TRIBUTOS.

Cualesquiera tributos que puedan gravar la cesbdatecho de superficie, de la
propiedad plena y aquéllos que se deriven del misd®la edificacion consecuente seran
satisfechos conforme a la Ley.

Articulo Octavo.- CONDICIONES DE LA CESION DEL DERECHO DE
SUPERFICIE.

Las viviendas, garajes y trasteros que se constragavenderan en régimen de
Propiedad Superficiaria por el plazo que reste ddgbcho de superficie a favor del
adjudicatario del concurso, de acuerdo con lo dsfmuen el articulo TERCERO.

Las viviendas y los garajes y trasteros vinculadosllas se venderan por el
adjudicatario a las personas que el Ayuntamierterohine, y en las condiciones derivadas
de lo dispuesto en el articulo Cuarto y en espeerallas condiciones derivadas de lo
establecido en énejo | de este Pliego.



Todas las viviendas deberan tener vinculado unjegaraun trastero adscritos
igualmente a la normativa de Viviendas de Protec€dicial. El resto de garajes y de
trasteros de la Parcela P-4, seran de libre digposdel adjudicatario del derecho de
superficie y se venderan libremente aunque en gdgae propiedad superficiaria y por el
plazo que reste del derecho de superficie.

A los beneficiarios de las viviendas de VPO a aoimsén la Parcela P-4 les sera
ademas de aplicacion la legislacion de ViviendaBra¢eccion Oficial.

Articulo Noveno.- PRECIO DE VENTA DE LAS VPO Y ANEJOS DE LA PARCEL A
P-4.

Las viviendas, garajes y anejos vinculados se vanda precio establecido por la
normativa vigente en el momento de la obtencioiad€alificacion Provisional de la
edificacion, que debera conseguirse en un plazoiperior a dos meses desde la obtencion
de la licencia de construccion.

Los precios de venta de los garajes y trasterogimmlados a las viviendas de
proteccion oficial y de libre disposicion del adpatario, seran libres.

Articulo Décimo.- PRECIO DE LICITACION,

El precio de licitaciébndel contrato sera el siguiente:

- Cesion del Derecho de Superficie d@&cela P-4(parcela a.2.3 del PERI):
466.177,53 & IVA

- Enajenacion de IRarcela P-6(parcela e.1.5 del PERI):3.708.561,47 & IVA

Estas cantidades podran ser mejoradas al alzaopdicltadores en sus ofertas
conforme a lo establecido en el articulo undécietativo a Criterios de Adjudicacion.

En la proposicion el IVA figurara como partida ipgediente.
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Articulo Undécimo.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

La adjudicacion se realizara sobre los siguiergtefes, sumandose la puntuacion
de los criterios establecidos para las dos parcelas

CRITERIOS RELATIVOS A LA PARCELA P-4
1.- Incremento en el preciode licitacién (IVA no incluido) a abonar al Ayunméanto
de Lasarte Oria, hastaun médximode .......................5puntos

La valoracién se hara de forma que se otorgarpunto por cade3.235,50 &le
incremento respecto al tipo de licitacién.

De forma que se obtendran 5 puntos con un precionmagpara la licitacion de
932.355,03 €.

2.- Contenido y Calidad de la Propuesta Técnigase valorara de 0 a 25 puntos
Para la valoracién se tendran en cuenta los sigpsiespectos:
a) 7 puntos para:

« Calidad de la construccion para lo que debera &aljsm una Memoria de
Calidades.

» Soluciones técnicas para el ahorro energético teermn atmosférica y
ambiental asi como condiciones para reducir loggate mantenimiento y
conservacion.

b) 18 puntos con arreglo al siguiente detalle:

e 8 puntos para:
- Tipologia de viviendas (numero de dormitorios, niorde aseos y/o
bafos).
- Distribucién de viviendas (se valorard, claridadluminacion en
distribucion, ventilacién, orientacién).
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e 10 puntos para:
- Aspectos estéticos:
» Tipo de fachada.
* Imagen del conjunto.
« Implantacién en el entorno.

CRITERIOS RELATIVOS A LA PARCELA P-6

Incremento en el precio de licitacion(IVA no incluido) a abonar al Ayuntamiento
de Lasarte-Oria hasta un maximode ...................... 15 puntos

La valoracion se hara de tal forma que se otorgairdco (5) puntospor cada
466.177,53 &le incremento respecto al tipo de licitacion.

De forma que se obtendran 15 puntos con un preéiamo para la licitacién de
5.107.093,76 €1.398.532,29 € + 3.708.561,47 €).

Contenido y Calidad de la Propuesta Técnicae valorara de 0 a 35 puntos
Para la valoracién se tendran en cuenta los sigpsiespectos:
a) 5 puntos para:
— Calidad en la construccion y en los materiales.
— Soluciones técnicas para el ahorro energético tepean atmosférica y
ambiental asi como condiciones para reducir lotogate mantenimiento y
conservacion.

b) 10 puntos para:

— Disefio y calidad arquitectdnica, asi como integraein el conjunto urbano
del Area de Loidi-Barren. Se tendré en cuenta:

. Disefio y urbanizacion de la plaza.
. Tipo de fachada.
. Imagen del conjunto.
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. Implantacion en el entorno.
c) 20 puntos para: Asentadores en el Centro Conhercia
— Aumento en el porcentaje de ocupacion de los aderds . . .. 5 puntos

— Entidad y calidad de los asentadores ................. 15 puntos

Experiencia del concursante:

Sevalorara e de 0 a 20 puntos
La valoracion tendra en cuenta los siguientes &sgec

a) 10 puntos para:

Experiencia en trabajos similares, es decir, emodastruccion de centros
comerciales, se expresara la fecha de la constrygooblacion y cuantas otras
circunstancias se estimen convenientes.

b) 10 puntos para:

Experiencia del equipo adscrito al licitador, es$p Redactores de Proyectos,
Directores de Obras, Jefe de Obra, adscritosratagrion que es objeto de este
concurso. Se acreditara en los mismos términoglquento anterior.

En el caso del personal adscrito que no esté adegen la empresa licitadora,
se incluira “exclusivamente” el personal a contragin tener en cuenta a
colaboradores, para lo que se debera cumplimendacamento contenido en
el Anejo IV.

Articulo Duodécimo.- PUBLICIDAD Y CONSULTA DEL EXPEDIENTE.

El expediente completo con los documentos quetar en este Pliego podra ser

examinado en el Departamento de Obras y Urbanighaydintamiento de Lasarte-Oria,
Kale Nagusia n°® 22, de 9,00 h. a 13,00 h. a paetidia siguiente a aquel en el que se
publique el correspondiente anuncio en el Boletiiti® de Gipuzkoa. Asi mismo el

13



expediente completo se encontrara en la Copigtekiar (P° Bizkaia n® 17 - bajo - Donostia-
San Sebastian, tfno.: 943 446262).

Por otra parte el Pliego de Condiciones estargpodicion de los interesados en la
pagina web del Ayuntamiento de Lasarte-Oniaw.lasarte-oria.org.

Articulo Decimotercero.- REQUISITOS GENERALES QUE DEBERAN CUMPLIR
LOS LICITADORES .

Podran concurrir a esta licitacion las personasaso juridicas, individualmente o
asociadas en el modo en que posteriormente saragdgempre que tengan plena capacidad
de obrar y acrediten una solvencia técnica, ecar®mifinanciera suficientes para el
cumplimiento de las obligaciones que se deduceastiecontrato.

En todo caso, debera acreditarse e incluirse dndamentacion que la empresa o
empresas licitadoras, o al menos alguna de elfagaso de agrupacion temporal de
empresas, cuentan con la experiemgsinima de promocioén de no menos de doscientas
viviendas de proteccion oficial.

Las empresas asociadas, de resultar adjudicatadaptaran la forma de Union
Temporal de Empresas, debiendo constituirse cohentascritura publica tan pronto la
adjudicacion se efectue a su favor.

Las obras de edificacion deberan ser ejecutadasrppresas con clasificacion en
vigor para contratar con la Administracion en lagogs, subgrupos y categoria siguientes:

C 2 c
C 4 d
C 6 e
C 7 e

Ademas, los profesionales o el equipo técnico quesponsabilice de la formulacion
de los anteproyectos, proyectos basicos y proydetegecucion de edificacion, asi como de
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la asistencia técnicay la direccion de obra, debeoseer la debida cualificacion profesional
y colegiacion profesional.

No podran contratar con el Ayuntamiento las persomampresas en quienes
concurran alguna de las circunstancias de probibigrevistas en el articulo 49 de la Ley
de Contratos del Sector Publico.

Articulo Decimocuarto.- CARACTERISTICAS Y CONTENIDO DE LAS
PROPOSICIONES.

Las proposiciones seran secretas y su presentagmiggone la aceptacion
incondicionada por el licitador del contenido dedgente Pliego asi como la declaracion
responsable de la exactitud de todos los datosaatos y de que redne todas y cada una
de las condiciones exigidas para contratar confaitanistracion.

Las proposiciones se presentaran dentro de tresssofrrado$A” |, “B” y“C” en
los que figurara la inscripciofPROPUESTA PARA LA PARTICIPACION EN
CONCURSO PARA LA ADJUDICACION Y CESION DEL DERECHO DE
SUPERFICIE SOBRE LA PARCELA P-4 Y DE LA PLENA PROPI EDAD DE LA
PARCELA P-6 RESULTANTES DEL PROYECTO DE REPARCELACI ON DEL
A.lLU. A-14 LOIDI-BARREN DEL MUNICIPIO DE LASARTE-O RIA", con la
identificacion y firma del ofertante o persona tpeepresente en el supuesto de empresa y
gue contenga los siguientes documentos:

- El sobre“A” , se titularaCAPACIDAD DE OBRAR, y contendra los siguientes
documentos:

1) Documentos acreditativos de la personalidad persona individual o la entidad
juridica que hace la oferta, y, en su caso, demesentacion:

a) Fotocopia del DNI del participante o su reprematiet Ademas en el caso

de actuar en representacion de otra persona @dngdder notarial que lo
acredite.
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b)

d)

Cuando el ofertante sea persona juridica, eszritie constitucion o
modificacion, en su caso, debidamente inscritd &egistro Mercantil, y
namero de identificacion fiscal, cuando este rafpuifuera exigible
conforme a la legislaciéon mercantil que le seacaple. Si no lo fuere, la
acreditacion de la capacidad de obrar se realinadiante la escritura o
documento de constitucion, estatutos o acta fundaten el que constaren
las normas por las que se regula su actividadiioscen su caso, en el
correspondiente Registro oficial. Cuando se trageethpresarios no
espafioles de Estados miembros de la Comunidad €ajrajeberan
acreditar su inscripcion en un registro profesianabmercial cuando este
requisito sea exigido por la legislacion del Esteskpectivo. Las demas
empresas extranjeras deberan acreditar su pedamgicapacidad de obrar
mediante certificacion expedida por la Embajad&sigaiia en el Estado
correspondiente.

Los que comparezcan o firmen proposiciones enbm@nie otro,
presentaran su DNI asi como poder bastante abefeicta proposicion se
presenta en nombre de una entidad mercantil, etrpdebera figurar
inscrito en el Registro Mercantil.

Cuando la proposicién se formule por una agrgede empresas, debera
presentarse, ademas, documento firmado por lossepiantes legales de
todas ellas en el que se sefale la participaciocada una en la Union
Temporal de Empresas a constituir y designarserisopa que durante la
vigencia del contrato habra de ostentar la plgm@sentacion de todas ellas
ante el Ayuntamiento.

2) Justificacion de solvencia econdmica, financietécnica por los siguientes
medios:

a)

b)

Relacion de los principales trabajos realizadog{dicitador en los ultimos
tres afos, que incluya fechas, importe y beneiosanublicos o privados de
los mismos. Especial mencién de las promocioneggptos y construccion
de edificios de viviendas VPO, edificios de garajesos terciarios (centro
comercial) realizados.

Acreditacion de disponer de una organizacidonatementos personales y
materiales suficientes para la debida ejecuciocatgtrato, y en particular
del personal técnico responsable de la redacci@egucion de los
Proyectos y Direccion de las obras, asi como teSbras, estén o no
integrados directamente en la empresa del licitdéloel caso de no estar
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d)

f)

integrados, se debera cumplimentar el documenttCdenpromiso de
Contrato” que se adjunta confnejo IV de este Pliego.

Declaracion expresa y responsable de no estarsm@n ninguna de las
prohibiciones de contratar enumeradas en el ade48 Ley de Contratos
del Sector Publico.

Declaracion expresa y responsable de que la smprempresas licitadoras
se encuentran al corriente en el cumplimiento d@bligaciones tributarias
y ante la Seguridad Social.

Acreditacion de estar dado de alta en el LLAik.eé epigrafe que
corresponde al objeto del contrato, asi como dertediisfecho el ultimo
recibo de este impuesto en caso de estar obligadiopago. Asi mismo
debera acompanarse una declaracion responsable ligbarse dado de
baja en la matricula del referido impuesto.

Justificacion de la capacidad economico-finariele la empresa o
empresas licitadoras. A tal efecto se describmasifta de negocios de la
empresa y el volumen de las promociones realizadaks ejercicios
precedentes y se aportaran las “memorias” o “estéidancieros” de la
empresa o empresas licitadoras correspondierdssias ultimos ejercicios
aprobados, asi como informes sobre su situacidonéeuigo-financiera
realizados por instituciones financieras.

3) Justificante de constitucion de la “garantia miowal” exigida.

Las empresas extranjeras deberan presentar addecksacion de someterse a la
jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafdéesualquier orden para todas las
incidencias que, de modo directo o indirecto, poedargir del contrato, con

renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional ex&n@ que pudiera corresponderles.

Toda esta documentacion se presentara en origatgdia debidamente compulsada
por la Administracion o por notario.

El sobre “B” se titularaPROPUESTA TECNICA y contendra la siguiente
documentacion:
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1)

2)

3)

4)

Anteproyecto del edificio de viviendas (Parceld)Rasi como del edificio de
garajes y centro comercial (Parcela P-6) con Meaaribetallada de la solucion
arquitectonica a adoptar, incluidos materialesryMdemoria de calidades en la
obrayacabados, planos de plantas, alzados peesgi avance del presupuesto,
asi como Anteproyecto de las Obras complementibsbanizacion de ambas
parcelas.

Programa de desarrollo de la promocion y ejecud® las obras en el que se
estableceran los plazos especificos y sus disfiases. A tal efecto se debera
determinar:

— Plazo inicial y final de construccion de cada ura lds distintas
edificaciones.

— Plazo final de las obras de urbanizacion compleanentde ambas
edificaciones.

Los plazos recogidos en la oferta del licitadoaserinculantes para el
mismo en el caso de resultar adjudicatario delratmt

Compromiso de colaboracién suscrito por los @iofeales o equipo técnico que
se responsabilizaran de la redaccion de los Pmgedé construccion y
edificacion, obras complementarias de urbanizagida la asistencia técnica en
materia de Seguridad y Salud, asi como de la dinrecte las obras. Debera
justificarse mediante certificacion de titulaciongscolegiacion, asi como
cualificacion y solvencia de los mismos en basa @resentacion de los
“curriculums” profesionales que haran referenciaygiarizada a trabajos de
similar contenido a los que son objeto de la lmda, preferentemente los
realizados en los ultimos cinco afios, describietmmlizacion, entidad

contratante, importe de la obra.

Se presentara documento en el que se garantiparasentadores de al menos
el 60% de la superficie destinada al uso comerdeleste porcentaje el 20%
correspondera al menos a los pequefos asentatiiemdsas). Se valorara ademas
la entidad y calidad de los asentadores. Asi misendara prioridad en los
peqguenos asentadores (tiendas) a los instalagdbs®micipio, en un porcentaje
del 30% sobre la superficie destinada a éstos.

Elsobre “C” que se titularRROPOSICION ECONOMICA contendra Ginicamente
la proposicién econdémica con la identificacionrnt del licitador o persona que lo
represente y se ajustara al siguiente modelo:
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PROPOSICION ECONOMICA PARA TOMAR PARTE EN LA
CONTRATACION DE LA ADJUDICACION Y CESION DEL DERECH O DE
SUPERFICIE SOBRE LA PARCELA P-4 Y LAPROPIEDAD PLEN ADE LA
PARCELA P-6 RESULTANTES DEL PROYECTO DE REPARCELACI ON
DEL A.l.U. A-14 LOIDI-BARREN DE LASARTE-ORIA.

D con domicilio en
............................................... CP.o i YDNIN® e,
conteléfono.........ccceeveeeee , en plena posesion de su capacidad juridicay de
obra (0 en representacion de .........ccccoveeeiiiiieeeennnn, , con domicilio en
.............................. CP. ..........., Yy DNI 0 CIF ..ccooiiienn )

enterado del Pliego de Condiciones y Anexos para la “adjudicacion y cesion
del derecho de superficie sobre la parcela P-4 y la propiedad plena de la
parcela P-6 resultantes del Proyecto de Reparcelacion del A.l.U. A-14 Loidi-
Barren de Lasarte-Oria” propiedad del Ayuntamiento de Lasarte-Oria, se
compromete, caso de resultar adjudicatario, al cumplimiento de las
obligaciones previstas en dicho Pliego y Anexos, en las condiciones de su
oferta y abonard al Ayuntamiento la cantidad de
......................................................................................... euros (en letras y
nameros) (MAS IVA de........ ), en concepto de pago por la cesion a su favor
del Derecho de Superficie de la Parcela “P-4" y la cantidad de
...................................................................... euros (en letras y nameros)
(MAS IVA de.......... ) en concepto de pago por la cesion de la plena propiedad
de la parcela “P-6".

En Lasarte-Oria a ............. (o [T de 2008

1 01 = SRR

Articulo Decimoquinto.- PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES,

Las proposiciones podran presentarse en el Reg&tmeral de Entrada del
Ayuntamiento de 9'00 a 13'00 horas, durante ebpda®OS MESEScontados desde el dia
siguiente a aquel en que aparezca el anuncioRoletin Oficial de Gipuzkoa o enviadas
por correo dentro de dicho plazo.
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Cuando las proposiciones se envien por corremyasario debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de corre@ynciar al 6rgano de contratacion la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegr&an el mismo dia. Sin la concurrencia
de ambos requisitos no sera admitida la proposisidées recibida por el érgano de
contratacion con posterioridad a la fecha de teanigm del plazo. Transcurridos, no
obstante, 10 dias naturales siguientes a la inalfeatha sin haberse recibido la proposicion,
ésta no sera admitida en ningun caso.

Articulo Decimosexta- GARANTIAS.

B Provisional

Para tomar parte en la licitacion se debera coirstiba “garantia provisional” por
importe deochenta y tres mil cuatrocientos noventa y cuatrougos con setenta y ocho
céntimos (83.494,78 €).

La garantia provisional respondera del mantenimiet¢ las proposiciones
presentadas por los licitadores hasta la adjudinacide la proposicién del adjudicatario
hasta la formalizacion del contrato, siendo incdataa las empresas que retiren
injustificadamente su proposicidén antes de la adaoibn, asi como al adjudicatario que por
causas imputables a él, el contrato no pueda faansé en plazo, supuestos en los que se
procedera a su ejecucion.

A este respecto tendra la consideracion de retimstificada de la proposicion la
falta de contestacion a la solicitud de informa@artaso de presuncion de temeridad en las

ofertas, o el reconocimiento por parte del licitadi® que su proposicién adolece de error o
inconsistencia que la haga inviable.

B Definitiva

El adjudicatario del contrato, a fin de garantelazumplimiento de las obligaciones
contraidas estard obligado a constituir una “gé@atéfinitiva” por importe deciento
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sesenta y seis mil novecientos ochenta y nueve eugmn cincuenta y seis céntimos
(166.989,56 €)

El plazo para la constitucion de la citada garas@fa de quince dias habiles contados
desde el siguiente a aquel en que fuese notifiehddjudicatario y sera devuelta una vez
cumplidas por éste todas sus obligaciones conaiastu

Las garantias podran constituirse en cualquier onééi los admitidos por la
legislacion vigente.

Articulo Decimoséptima- MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contratacion estara formada del modoesitg:

1. Presidente que sera la Alcalde-Presidente derao€acion o miembro de ésta
en quien delegue.

2. Tres vocales designados por la Alcaldia entredosejales de la Corporacion.

3. LaTécnico de Urbanismo como asesora juridicastitucion del Secretario del
Ayuntamiento.

4. El Interventor de Fondos.

5. Un Secretario designado entre los trabajadoeesosfal 6rgano de contratacion.

Articulo Decimoctavo. APERTURA DE LAS PROPOSICIONES.

Finalizado el plazo de presentacion de proposisidaeunidad responsable del
expediente administrativo con la colaboracion dgetdznicos que se necesiten, examinara
la documentacion contenida en el soéye y emitira informe a la Mesa de Contratacion y
si se observaren defectos materiales o de forralana de las proposiciones, susceptibles
de ser subsanados, se concedera un plazo no supdres dias para que la empresa o
empresas licitadoras afectadas subsanen los midmesproposiciones que presenten
defectos no subsanables seran provisionalmenteigaslpor la Mesa.

La Mesa no podra admitir y excluira, por tanto,degposiciones de los licitadores
gue no hayan demostrado de forma fehaciente sersoévecondmica y técnica o las ofertas
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en las que la indefinicion, falta de coherencidapifidad de los documentos resulten
manifiestas.

Una vez resueltos los aspectos anteriores, la Me€ontratacion, en acto publico
a las 12,00 horas del dia que se anunciara y carifia los licitadores, hara publicas sus
decisiones de admision y procedera a la apertutasdproposiciones provisionalmente
admitidas contenidas en los sob5SPropuesta Técnicay “C” Proposicion Econdmica

De las proposiciones abiertas se leera en publiconéenido del sobréC” .

A continuaciéon se dara por finalizado el acto, pdsaa estudio el resto de la
documentacion presentada.

Articulo Decimonovena PROPUESTA DE ADJUDICACION.

Antes de formular la propuesta de adjudicaciorMiésa de Contratacion podra
solicitar cuantos informes técnicos considere poecly se relacionen con el objeto del
concurso o aclaraciones a los licitadores sobrerdgkenido de sus ofertas.

Las citadas aclaraciones, no podran dar lugarirguin caso, a la modificacion del
contenido de las citadas ofertas.

La Mesa de Contratacion al formular su propuestdjiedicacion, incluira, en todo
caso, la relacion de licitadores provisionalmemnteliedos, explicitando la causa de la
exclusion y la ponderacion de la totalidad de fastas admitidas en base a los criterios de
adjudicacion, elevando la misma, junto con el amarespondiente al Organo de
Contratacion.

El Organo de Contratacion se pronunciara de foefiaitiva respecto a la exclusion
de licitadores y tendr4, alternativamente, la fiaclitle adjudicar el contrato a la oferta, que
a la vista de la propuesta de la Mesa de Contéataconsidere mas ventajosa, asi como la
de declarar desierto el concurso si considera gilgoracede. Tanto la exclusion de
licitadores, como la decision de declararlo desjeria de adjudicar a otra oferta distinta de
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la propuesta por la Mesa de Contratacion, debet&anse, en base a los criterios de este
Pliego.

Articulo Vigéesimo. PAGO DEL PRECIO Y OBLIGACIONES DEL
ADJUDICATARIO PREVIAS A LA FORMALIZACION DEL
CONTRATO.

Notificada la adjudicacion del contrato y en ekplenaximo de un mes contado desde
el dia siguiente a la misma, el adjudicatario d&lmmr cumplimiento a las obligaciones
siguientes:

1. Abonodel 50 por 100 del precio de adjudicacl@yantamiento y presentacion
de aval bancario que garantice el abono del resto.

El 50 por 100 restante se pagara en la primeragunéndel mes de diciembre de
2009. Una vez efectuado el abono se procederadevalucion del aval
depositado.

2. Presentacion de documentacion que acredite queEmf@esa 0 empresas
licitadoras se encuentran al corriente en el cumetito de sus obligaciones
tributarias y ante la Seguridad Social.

3. Presentacion de documento que acredite la aariétit, mediante cualquiera de
las formas legalmente aceptadas, de la garaniratolef exigida en el articulo
decimosexto del presente Pliego.

4. Copia de la pdliza de seguro de la empresa oemapadjudicatarias, por un
importe minimo de ocho millones de euros (8.00080@ue habra de cubrir
todo tipo de responsabilidad, tanto del adjudioataomo de la Administracion,
gue pudieran derivarse frente a terceros, incluilbss subcontratistas y
suministradores del adjudicatario, que intervergjalas obras, asi como por la
construccion y edificacion, por la urbanizaciomygeneral de la ejecucion de
las obligaciones de este concurso.

Si el adjudicatario resultase una agrupacion deresap debera acreditar su
constitucion legal como Unidén Temporal de EmpresalsC.1.F. de la misma.

La falta de presentacion de la documentacion cigad@riormente en el plazo
sefalado sera causa de resolucion de la adjudicapi@dando en poder del
Ayuntamiento la garantia provisional constituida @loadjudicatario.
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Estas garantias son independientes de las quetaddeesn en la Ley de
Ordenacion de la Edificacion y se procedera a galdeion a la finalizacion de
las obras, una vez concedida la Licencia de Pri@etgacion de los edificios.

Articulo Vigesimoprimero. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Una vez aportada por el adjudicatario la documéintaxigida en el articulo anterior
y como maximo en el plazo maximo de un mes, contikrle el dia siguiente a la
notificacion de la adjudicacion, se procederafataalizacion del contrato.

En el caso de que el adjudicatario por causa irbput mismo no suscribiese el
contrato en el plazo sefialado, la adjudicaciémssiderara anulada y sin efecto, quedando
en poder del Ayuntamiento la garantia provisionarnycaso de hallarse depositada, de la
definitiva y procediéndose por el Organo de coatién a la adjudicacion a favor de la
empresa o empresas valoradas en siguiente lugar.

Articulo Vigesimosegundo CESION Y CONSTITUCION DEL DERECHO DE
SUPERFICIE Y DE LA PLENA PROPIEDAD.

Abonado el primer plazo del precio, depositadagdaantias y una vez formalizado
el contrato, se procedera a la constitucion y cedbderecho de superficie de la Parcela P-4
y de la plena propiedad de la Parcela P-6 en eskptblica que se otorgara ante Notario.

Una vez constituido y cedido el derecho de supenfida plena propiedad de las
parcelas anteriormente referidas, el suelo se gariecomo cuerpo cierto, no siendo
susceptible de reclamacion como consecuencia daiaderisticas geoldgicas, topograficas
0 visibles o apreciables y pudieran encarecerndatoaccion.

Articulo Vigesimotercero. GASTOS.

El adjudicatario abonara los gastos de anunciesRoletin Oficial y otros, asi como
los de formalizacion notarial e inscripcion regibtrde derecho y los tributos
correspondientes.
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Articulo Vigesimocuarto. PROYECTOS Y PLAZOS DE EJECUCION DE LAS
OBRAS.

El adjudicatario una vez erigido en titular delatdro de superficie y de la plena
propiedad, estara obligado a realizar a su caiegga y ventura los proyectos Basicos y de
Ejecucion para las parcelas P-4 y P-6, la constmcle los edificios en las citadas parcelas,
constitucion de los mismos en régimen de propiédaidontal, y obtencion para la parcela
P-4, de la calificacion de las viviendas, garajggasteros como de Proteccion Oficial.

Los Proyectos Basicos de los edificios junto carclarrespondientes solicitudes de
licencia de obras se presentaran en un plazo makeniees meses contados a partir de la
notificacion de la adjudicacion.

Los Proyectos Basicos deberan ajustarse a lasspmees de los anteproyectos
incorporados a su proposicion y vendran suscrivo$gs técnicos que se indicaban en ésta,
salvo que se autorice su cambio por motivos jesiifos que no afecten al buen fin del
contrato.

La eventual sustitucion de los técnicos previstotagropuesta debera obtener el
visto bueno del Ayuntamiento quien valorara siaghbio responde a causa suficiente y no
vulnera las condiciones basicas de la adjudicapiddiendo en caso contrario, denegar su
autorizacion.

El adjudicatario debera presentar asi mismo logdetos de Obras complementarias
de Urbanizacioén correspondientes a las parcelag IP-@ a su cargo, debiendo ejecutar por
su cuenta las obras complementarias de urbanizdei@mparcela P-4 y siendo por cuenta
del Proyecto de Urbanizacion del A.l.U. A-14 LoRren las obras complementarias de
urbanizacion de la parcela P-6 y con cargo a lagdazhtarios de parcelas resultantes del
Proyecto de Reparcelacion.

Una vez obtenidas las licencias y presentadosrtmgBtos de Ejecucion y de Obras
complementarias de Urbanizacion, debera dar comiaras obras en el plazo maximo de
seis meses, contados a partir de la notificacida ddjudicacion.
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La ejecucion de las edificaciones esta sujeta gdubato de Construcciones,
Instalaciones y Obras, y en el caso de usos t&giarde garajes a la licencia de actividad
y/o apertura que sera por cuenta del adjudicatario.

El plazo para la finalizacion de las obras seradieticuatro meses contados desde
la notificacion de la concesion de licencia.

El adjudicatario debera obtener del Departamentéwdenda y Asuntos Sociales del
Gobierno Vasco, la Calificaciéon Provisional de thfieacion destinada a viviendas de
proteccion oficial en un plazo no superior a dosesalesde la obtencion de la licencia de
construccion.

Una vez finalizadas las obras debera solicitam@lEi€acion Definitiva de Vivienda
de Proteccion Oficial.

Los Proyectos deberan cumplir con lo dispuestoaehely de Ordenacion de la
Edificacion.

El Ayuntamiento podra rechazar los Proyectos cuaoagidere que no responden
a las caracteristicas y calidad exigibles.

La no presentacion en plazo o la presentacionaeBios que sean rechazados por
el Ayuntamiento por no responder a las caracteasty calidad exigibles, autorizara al
Ayuntamiento a la imposicion al interesado de nsudtzercitivas semanales del 1 por 1.000
del precio del contrato.

Asi mismo los retrasos imputables al contratistalasnplazos de ejecucion y
finalizacion de las obras seran sancionadas cotasnabercitivas de idéntico importe al
establecido anteriormente.
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Articulo Vigesimoguinto. DIRECCION DE LAS OBRAS.

La Direccion de Obra facultativa que contrate @lididatario para el desarrollo de
las parcelas P-4 y P-6 debera entregar al Ayuntamieimestralmente un informe de la
Situacion y Avance de las Obras.

El Ayuntamiento nombrara uno o varios técnicos mipales que supervisaran la
ejecucion de las obras conforme a los proyectazbapios.

Articulo Vigesimosexta PROGRAMA DE INFORMACION.

El adjudicatario financiara a su cargo y con uisppeiesto aproximado de 30.000,00
€ un programa de informacion a los vecinos del pipini y especialmente a los afectados
para la explicacion de la actuacion y sus fasesqréedisefiado en coordinacion y con la
conformidad del Ayuntamiento.

Articulo Vigesimoséptima COLOCACION DE CARTEL.

El superficiario una vez adquirido este caractkasta la finalizacion de las obras
instalara y mantendra a su costa en el ambito aler&aun cartel con la siguiente leyenda en
euskera y castellano:

“Este edificio de Vivienda de Proteccion Oficiaést construyendo sobre terrenos
de propiedad municipal gue han sido cedidos emmégide Derecho de superficie
por el Ayuntamiento de Lasarte-Otia

Articulo Vigesimoctavo. TRANSMISION DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE LA
PARCELA P-4 Y DE LA PLENA PROPIEDAD DE LA
PARCELA P-6.

Desde la adjudicacion y durante el tiempo de redaatel Proyecto y construccion
del edificio residencial y hasta el momento de dgudicaciéon de las viviendas, el
adjudicatario no podra transmitir el derecho deediipe a otra empresa, salvo casos
debidamente justificados y para el cumplimientéoddines para los que se ha realizado la
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cesion del derecho de superficie, en cuyo casdrastsmision debera ser autorizada por el
Ayuntamiento.

Esto no obstante, la cesion del contrato o comitaiaotal o parcial de las obras
debera ser previamente autorizada por el Ayuntdmieante el cual se acreditara y
presentara un borrador del documento de transrmassascribir entre las partes que definira
las responsabilidades, obligaciones y derechosada gna de las partes. Formalizada la
cesion el adjudicatario presentara en el Ayuntammieim original del documento
debidamente suscrito.

Articulo Vigesimonovena MODIFICACION DEL CONTRATO.

El Ayuntamiento ostentara la prerrogativa de imegrion del presente Pliego de
Condiciones y sus anexos, asi como del contratalrgente el Ayuntamiento podra acordar
por razones de interés publico la modificacidnedecbndiciones del derecho de superficie,
previa audiencia del adjudicatario y con las indieagtiones que procedan.

Articulo Trigésimo. RESOLUCION DEL CONTRATO.

Al Ayuntamiento le corresponderd la resolucion dehtrato y la consiguiente
estimacion del derecho de superficie si se hubjareonstituido cuando se produzcan
circunstancias de incumplimiento o de otro tipo gsielo justifiquen.

Articulo Trigesimoprimero . JURISDICCION COMPETENTE.

Para todas las cuestiones que se susciten coocaticumplimiento del contrato
seran competentes los Juzgados de Donostia-Sasti&aba
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ANEJOI

CONDICIONES DEL DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE LA PARC ELA P-4

En la escritura de constitucion y cesion al adjidico del derecho de superficie
sobre la parcela se hara constar, y asi deberbinse en el Registro de la propiedad, que
el titular del derecho de superficie, construidad#icacion y tras la declaracion de obra
nueva y la constitucion de la propiedad horizomtahsmitira la propiedad superficiaria de
las distintas viviendas y sus garajes y trastereltaa vinculados a las personas que sean
seleccionadas por el Ayuntamiento de Lasarte-©on,las siguientes determinaciones y
limitaciones que se haran igualmente constar &egistro de la Propiedad:

“Constituido y cedido el derecho de superficie sdrparcela en el marco de los
patrimonios municipales de suelo y siendo la cdasanstitucion y cesion de dicho derecho
el facilitar el acceso a la vivienda a personaspyuesus circunstancias asi lo requieren, la
propiedad superficiaria queda establecidas cosidgagntes condiciones, determinaciones
y limitaciones:

1.-  Corresponde al Ayuntamiento de Lasarte-Oriaaracho de adquisicion preferente
respecto a las viviendas, garajes y trasteross @ihculados en los términos que a
continuacion se establecen:

1.1.- La enajenacion intervivos de la propiedad Higi@ia queda sujeta a
autorizacion de la Administracion municipal a |ldectos de asegurar el
citado derecho de adquisicion preferente.

1.2.- Notificada al Ayuntamiento la voluntad de suanmtir la propiedad
superficiaria, el Ayuntamiento en el plazo de tresses debera ejercitar el
citado derecho de adquisicion preferente o autoldziansmision.

1.3.- El precio a abonar por el Ayuntamiento poadguisicion de la propiedad
superficiaria sera el de la transmision objetcatiéed o retracto cuando éste
sea inferior al precio maximo legal vigente en es@mento para las
Viviendas de Proteccion Oficial y sus anejos, pretio maximo legal que
corresponda a la Vivienda de Proteccion Publicaeyes en el momento de
la notificacion del ejercicio del derecho de admuos preferente cuando
aquél sea superior.

1.4.- Adquirida por el Ayuntamiento la propiedad exdjgiaria, el Ayuntamiento
adquirira la plena propiedad del inmueble o inmeglobrrespondientes.
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1.5.- Si el Ayuntamiento en el citado plazo de imeses no ejerciere su derecho
de adquisicion ni otorgare la autorizacion a queeiere el apartado 1.2
anterior, la autorizacién se entendera otorgadasibemcio y el titular del
derecho de superficie podra proceder a la enaj@maie la propiedad
superficiaria sin mas limitaciones que las derigadil sometimiento, en su
caso, al régimen de proteccion oficial.

El derecho del Ayuntamiento de adquisicion preferémes sin perjuicio de
los derechos de tanteo y retracto que al Gobierasc® correspondan
derivados de su calificacion como viviendas deqm@tn publica,

Queda también sujeta a autorizacion adminigaddi constitucion de hipoteca por
parte del titular del derecho de propiedad sugarfa; debiendo advertirse en la
escritura de constitucion las anteriores limitae®rde uso y disposicion del
adquirente en caso de ejecucion de la hipoteca.

La autorizacion de la hipoteca so6lo podréa otorgsirsicrédito garantizado no supera
el precio limitado de enajenacion de la propiedguHiciaria objeto de la hipoteca.

Los titulares de las viviendas en régimen dmpijedad superficiaria no podran
arrendar ni ceder a terceros el uso de las misd&#isendo constituir éstas su
residencia habitual.

Los actos o contratos que tuvieren por objet@$adn del uso o la transmision de la
propiedad superficiaria sin la autorizacion previsnh los apartados anteriores
produciran la extincion automatica de dicho dereploo ser las limitaciones
establecidas condicion resolutoria expresa de Iastitocion del derecho v,
extinguido el derecho, correspondera al Ayuntaroidat plena propiedad del
inmueble, pudiendo, en su caso, acudir al desalpaciprecario de los ocupantes.

La autorizacion de la hipoteca constituye tamba@rdecion resolutoria de la misma,
por lo que carecera de validez caso de no habbktsrido aquélla.

En todo caso, los responsables de dichos adostmtos de cesion o gravamen no
autorizados abonaran, ademas, a la Administraaidnoacepto de sancidén por
incumplimiento contractual una cantidad equivaleate20 por 100 del precio
convenido o, en caso de no resultar conocido,edgll Ide la transmision o deuda
garantizada, ello sin perjuicio de las respong#duiles penales en que hubieren
podido incurrir como defraudacion u otros delitngplicacion de lo dispuesto en el
Caodigo Penal en relacion con la obtencién y aplicade subvenciones o fondos
publicos.”
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Las citadas limitaciones seran en todo caso candibe constitucion y cesion del
derecho de superficie.
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ANEJOI
CONDICIONES TECNICAS DE LOS EDIFICIOS
PARCELA P-4
1. SISTEMAS CONSTRUCTIVOS, MATERIALES Y ACABADOS.
CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cumplimiento de la normativa vigente.

Cimentacion segun modelo estructural adoptado glasiones del estudio geotécnico.
Estructura portante: porticada de pilares de haymig

Forjado de viguetas sobre vigas planas de igudabaogue el forjado, reticular, o losas
armadas.

Losas armadas en forjados techo de sotano 1 yrtaibie

Cumplimiento de las NTE correspondientes.

SANEAMIENTO

Cumplimiento de la normativa vigente.

Arquetas estancas y sistemas de evacuacion separasegun Norma Basica de la
Edificacion.

Acabados en enfoscado de cemento y brufiido. Taficaesobre angulares metalicos.
Tuberia de PVC sobre cama de mortero con matedalés calidad.

ALBANILERIA

Cumplimiento de la normativa vigente.
Utilizacion de fabricas de albaiiileria con baselementos ceramicos de diversas medidas,
en materiales de 12 calidad.

Divisiones basicas:

Con pladur en diferentes espesores y aislamientos ¢dbricas de ladrillo.

Tabicones de hueco doble entre dependencias d#alis$éo y zonas humedas.

Tabiques de panderete de ladrillo hueco sencili@@ependencias del mismo uso.
Separacion de viviendas, dando cumplimiento al CTE.

Fachadas a base de ¥z pie de ladrillo H.D., caraestamiento térmico y acustico y barrera
de vapor. Tabique de ladrillo a panderete acabadgeso endurecido mediante aditivos de
resinas aplicado por proyeccién y tratamiento glesui
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Tratamiento exterior de fachadas a base de acabadamicos, cara vista, piedra natural,
aluminio o materiales de primera calidad, etc. rrparcentaje minimo del 60% de la
superficie de la misma. Tratamientos de fachadaa tie raseos y pintura de primera calidad
en un porcentaje maximo del 40% de la superficie deisma.

Colocacion de falsos techos en zonas de cocinags gspasillos, asi como molduras en
techo de salon y zona de estar.

SOLADOS Y ALICATADOS

Cumplimiento de la normativa vigente.

Portales, escaleras y zonas comunes con pavimeétteop incluso en formacion de
peldafios, escocias, zanquines y rodapiés.

Viviendas:

Zonas de estancia, pasillos y dormitorios con petrgcuchillado y barnizado de poliuretano.
Rodapié de madera.

Cuartos de bafio y cocinas con plaqueta de gresaoocion esmaltada en suelos y paredes
de desarrollo hasta techo.

Laminas acusticas para cumplimiento de Normativseodsdos.

CARPINTERIAS

Cumplimiento de la normativa vigente.

Interiores:

Acceso de viviendas con puertas con puertas derasadebles y tratamiento de seguridad
en hojas, cercos y herrajes de 90,00 cms. de hajedida indicada en normativa de
accesibilidad y CTE.

Divisiones interiores y con puertas normalizadbsmologadas con acabados en maderas
nobles para barnizar de 80,00 cms., de hoja paeatel, o medidas indicadas en normativa
de accesibilidad.

Herrajes cromados.

Colocacion de topes de giro para cada puerta suneéd.

Exteriores:

En aluminio lacado con tratamiento de rotura delpe térmico y certificado de idoneidad
y homologacién de las caracteristicas del perblo€Ca elegir por la Direccion. Persianas
aluminio lacado con accionamiento manual, confezto de idoneidad homologado y
clasificacion de sus caracteristicas.

Colocacion de persianas en salon y dormitorios tpéas las estancias en planta baja con
pasador de seguridad.
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Cerrajeria:

Metélica para pintar previa imprimacion de miniagnctratamiento cortafuego en
sectorizacion de incendios de acceso a garajes.

Verjas y barandillas de balcones y demas elemextesiores que vayan a ser metalicos,
estaran galvanizados previamente, y pintados aanrgs y tratamientos resistentes a los
ambientes exteriores. Las barandillas interiorésr&@s protegidas con minio y pintadas
posteriormente. Las celosias exteriores se coloaddaluminio lacado para exteriores,
sujetas con armaduras metalicas galvanizadas eglas para exteriores.

CUBIERTAS

Pendienteado formado por tabiques palomeros yrtabike celetip con tratamiento térmico
e impermeable previo al elemento de cubricion @ lokesteja ceramica con recogida de
aguas. Posibles alternativas de cubiertas plaaasjtables para mantenimiento, u otras en
funcion del disefio del edificio.

Sumideros de pluviales con dimensiones suficien@sforme al CTE y protegidos ante
posibles atascos de hojas, piedras, etc.

FONTANERIA

Evacuacion de aguas residuales y pluviales condswos, botes sifonicos, bajantes y
colectores de PVC normalizados, por medio de ngdraéiva, hasta conexién con las redes
municipales.

Abastecimiento de agua sanitaria mediante montai@égberias o cobre con contadores
individuales por vivienda a nivel de planta bajlanta s6tano.

Distribucion interior de agua por techos en tubddacobre protegida o polietileno, con

llaves de corte por local humedo.

Sanitaros de porcelana, con griferias cromadas?dealidad y a base de sistemas
monomando en todos los sanitarios y fregadero.

Cumplimiento de las NTE correspondientes.

ELECTRICIDAD

Cumplimiento de la normativa vigente.

El sistema constara de una acometida generalgendeente para cada nucleo de portal, que
suministra energia a las viviendas de dicho nimbeao a los locales asociados al mismo.
Otras acometidas independientes se prevén parpldasas de garaje. Cumpliendo
Normativas especificas de uso, se dotara de unmdagcometida de seguridad. Red de
distribucion. Para locales y viviendas a partiraderto de contadores, centralizado en planta
baja. Desde éste partiran los montantes geneml@sidndas, locales y escaleras, hasta los
cuartos de proteccion de cada uno de ellos.
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Viviendas: con cuadro de proteccién a la entradzada una, de acuerdo con la normativa
vigente, dotado de diferencial general de cort®tggacion e interruptores magnetotérmicos
por vivienda de “tipo medio” donde se incluye slitador de la compaiiia. La distribucion
interior sera de hilo de cobre canalizado en phsatde PVC empotrados, con mecanismos
homologados y de 12 calidad. Se prevén dos puetd¥dFM y teléfono por vivienda.
Puesta a tierra: cumplird el Reglamento Electratéctie Baja Tension de acuerdo con la
Delegacion de Industria de la Provincia.

Videoportero: se proyecta la instalacion de uresistpor nucleo de portal.

Antenas y pararrayos: centralizados, de acuerdmarimativa y con todas las conexiones
previstas (publicas, privadas, nacionales, frars;eda.), y de acuerdo a las previsiones de
las ultimas normativas en materia de telecomuroces.

Prohibicion absoluta de ubicar cableado algundgsdiachadas (interiores o exteriores) del
edificio.

CALEFACCION Y AGUA CALIENTE

Cumplimiento de la normativa vigente.

El sistema previsto es el de caldera mural indafidol colectiva para todas las viviendas y
locales, a base de gas natural. Sera siempre paxdda calefaccion y producciéon de agua
caliente sanitaria; radiadores e instalacion de tidxcobre o polietileno de diversos calibres
y protegido de tubo de plastico corrugado y calgaido, incluso termostato de ambiente,
salidas independientes, rejillas de toma de awenyilacion. Se dispondra de sistema de
captacion de energia solar para su aplicacion ea agliente sanitaria, la caldera mural
servira de acompafiamiento en la produccion y smpazcde resolver por si misma la
totalidad de produccion de agua caliente saniggriel caso de que la producida por energia
solar quedara fuera de servicio.

Si la caldera es individual, no podra ubicarsewreor, salvo que quede emplazada dentro
de la zona delimitada para los tendederos y esidltos al exterior, por celosia, y siempre
de acuerdo a las condiciones exigidas en las Ondarale las NN.SS.

ASCENSORES

Cumplimiento de la normativa vigente.

Se dotard de ascensor de subida y bajada con dagazificiente para el total de las
viviendas, en los nlcleos de cada portal, condlatjasta la plantas de s6tanos y con cabinas
dotadas de puertas automaticas por planta de pisos.

Se ubicaran y dimensionaran de acuerdo a la Norandé Accesibilidad.

SERVICIOS

Tendedero a patio interior o en fachada ocultoaaasia, colocado, completo y previsto
para dar servicio a cada una de las viviendas.
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INSTALACIONES EN GENERAL

Todos los conductos, montantes, tuberias, cableadustalaciones, ya sean privadas o
comunesy a excepcion Unicamente de las bajanteisigls, deberan discurrir por el interior
(tanto exteriores como interiores), sin que qugpasteriores afiadidos que lo oculten y
disimulen. Para ello, en el Proyecto basico (hadenencion expresa) y en el de Ejecucion
(recogiendo claramente la ubicacion de todos efleslebera prever y disefar los trazados
de todas las instalaciones, desde sus puntos dgi6anhasta los puntos de servicio, y ello
especialmente dirigido a las instalaciones de @as,deberan emplazarse por los patios
interiores de cada portal o por patios de condunesi@xclusivos, o envainados segun la
normativa correspondiente.

COCINA
Cocina amueblada completa: muebles bajos y alboma& a base de placas vitroceramicas,

horno eléctrico, campana extractora de humos awaiezio a cubierta exclusivo, frigorifico,
lavadora, lavavajillas.
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ANEJOII
CONDICIONES TECNICAS DE LOS EDIFICIOS
PARCELA P-6
1. SISTEMAS CONSTRUCTIVOS, MATERIALES Y ACABADOS.
CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cumplimiento de la normativa vigente.

Cimentacion segun modelo estructural adoptado glasiones del estudio geotécnico.
Estructura portante: porticada de pilares de haymig

Forjado de viguetas sobre vigas planas de igudbogue el forjado reticular, o losas
armadas.

Losa armada en techo bajo plaza.

SANEAMIENTO

Cumplimiento de la normativa vigente.

Arquetas estancas y sistemas de evacuacion sgpassgun CTE.

Acabados en enfoscado de cemento y brufiido. Taficaesobre angulares metalicos.
Tuberia de PVC sobre cama de mortero con matedalés calidad.

ALBANILERIA

Cumplimiento de la normativa vigente.

Utilizacion de fabricas de albafiileria con baselementos ceramicos de diversas medidas,
en materiales de 12 calidad.

Normativa vigente para aislamientos térmicos y &is

Tratamiento exterior de fachadas a base de acabadamicos, cara vista, piedra natural,
aluminio o materiales de primera calidad, etc. &admitiran tratamientos de fachada a base
de raseos y pintura de primera calidad, salvdldstauntuales.

SOLADOS

Zona de garajes con acabados en cuarzo.

Zona comercial, pavimento ceramico gres en supeadery tiendas y con marmol o granito
en hall.

Portales y escaleras con marmol o granito.
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CARPINTERIAS

Interiores:

Divisiones interiores con puertas normalizados gnblogadas o medidas indicadas en
normativa de accesibilidad.

Colocacion de topes de giro para cada puerta suneéd.

Exteriores:

En aluminio lacado con tratamiento de rotura delpe térmico y certificado de idoneidad
y homologacion de las caracteristicas del pertlo€a elegir por la Direccion.

CONTROL

Sistema de control y pago automatizado para agceatida en zona de aparcamiento en
rotacion, debiendo diferenciarse el acceso y sdkdatacion y de residentes o propietarios
de plazas de aparcamiento.

Cerrajeria:

Cumplimiento de la normativa vigente.

Metélica para pintar previa imprimacion de mini@nc tratamiento cortafuego en
sectorizacion de incendios de acceso a garajesryg@sypreleva motorizadas en accesos.
Verjas y barandillas de balcones y demas elemextesiores que vayan a ser metalicos,
estaran galvanizados previamente, y pintados aanrgs y tratamientos resistentes a los
ambientes exteriores. Las barandillas interiorésr&@s protegidas con minio y pintadas
posteriormente. Las barandillas de zona comestiakisten, seran de acero inoxidable.

CUBIERTA

Conformada con losa de hormigon armado con solyackr uso de 2.000 kg. debidamente
impermeabilizada y disefiada como plaza con zonestdecia y juegos y con pavimentacion
con piedra natural y barandillas en acero inoxielabl

Se prevera sistema de riego en zonas verdes ypdatoego para la limpieza.

Las luminarias y mobiliario urbano seran de printadalad con modelos definidos por los

servicios técnicos municipales.

La rasante entre las parcelas P3 y P4 y la rasatriela Iglesia (Parroquia San Pedro) y la
planta inferior de la Parcela P-6 se comunicardesmaleras y ascensor de uso y dominio
publico.

ASCENSORES

Cumplimiento de la normativa vigente.
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Se dotara de ascensores de subida y bajada candzapsuficiente, en los nlcleos de cada
acceso, con llegada a todas las plantas con catntedas de puertas automaticas por planta
de pisos y acabados en acero inoxidable.

Se ubicaran y dimensionaran de acuerdo a la Norandé Accesibilidad.

Se instalara un ascensor que resolvera la comudricactre la rasante de planta baja en zona
proxima a la Iglesia y la plaza sobre la ultimanfda con acabados en vidrio y acero
inoxidable.

INSTALACIONES EN GENERAL

Todos los conductos, montantes, tuberias, cableaduostalaciones, ya sean privadas o
comunes y a excepcion Unicamente de las bajantéisigls, deberan discurrir por el interior
de las fachadas, sin que quepan posteriores aagligdo oculten y disimulen. Para ello,
en el Proyecto basico (haciendo mencion expresan el de Ejecucion (recogiendo
claramente la ubicaciéon de todos ellos) se delreréepy disefiar los trazados de todas las
instalaciones, desde sus puntos de conexion, Hastgpuntos de servicio, y ello
especialmente dirigido a las instalaciones de gas,deberan emplazarse por patios de
conducciones exclusivos, o envainados segun laatwacorrespondiente.
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ANE JOIV

COMPROMISO DE CONTRATO

COMPARECEN

De un parte,

DD e ————————————————— , en nombre y eg@ENtacion
e

Y de la otra,

DD e ——————— , en nombre y eg@Ntacion
e

MANIFIESTAN

QUE tiene intencion de presentarse al
concurso publico convocado por el Ayuntamiento deakte-Oria, mediante anuncio
publicado en el B.O.P. n° ................. del dia...... de .oeviiiiiieee de 2008, ptaa
elaboracion de los trabajos CONSIStENIES €N eniiiiiiiiiiiiiiiiienn,

QUE tiene intencion de participar con
........................................................................ en el referido concusmn el objeto de
(0= = 11 = T ) ISR
............................................................................................. ,.para lo cual

ESTIPULAN

Primero.- Que en caso de reSUIAr .....cccooeeiiiiiiicccce e
adjudicatario del Concurso, se suscribird entre..........ccccccciieee, y
....................................................... un Contrato de Arrendamiento de Servicios

Profesionales, que se presentara ya firmado, cobmalicion previa e indispensable para
la formalizacién del contrato con el Ayuntamienyogue contendra, entre otras, las
siguientes:
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CLAUSULAS

1° OBJETO DEL CONTRATO

(Describiendo en detalle los trabajos que deberdlizar la parte contratada,
coincidiendo con el objeto de la manifestacion).

2° HONORARIOS Y FORMA DE PAGO

(Los honorarios por la prestacion del mencionadwis® y cOmo se abonaran).

3° PLAZO DE CONTRATO

(La duracion del contrato, que estara vinculada &fectiva prestacion del servicio
contratado y que se ajustard a lo establecido enRtiegos que sirven de base a la
adjudicacién).

Segundo.-El futuro contrato de Arrendamiento de Serviciosfsionales, se suscribira
entre las partes, en el caso de qUE .....ccccceeeiiiiiiiiiiieccciicc esulte
adjudicatario del concurso, en un plazo no superotos ................ dias desde la
notificacion de la adjudicacion por parte del Ayamiento.

Las partes suscribientes manifiestan su conformmtadel contenido del presente

Compromiso de Contrato, emitido en duplicado ejamm@n el lugar y fecha indicado en
el encabezamiento y proceden a su firma.
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VI.-

VII.-

VIII.-

OTROS ANEJOS

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL A.l.U. A-14QIDI-
BARREN, redactado por los arquitectos D. Pedro izxRebaque y Dfia.
Ana Crespo Amado y D. Mikel Iriondo Iturrioz, abalga

PROYECTO DE URBANIZACION DEL A.l.U. A-14 LOIDI-BARFEN,
redactado por PEYCO S.L.

PROYECTO DE REPARCELACION DEL A.l.U. A-14 LOIDI-BAREN,
redactado por D. José M2 Abad Urruzola y Diia. Aoai@gudo, abogados
y Katrin Marrero Vizcaino, arquitecto.

PLANO DE EMPLAZAMIENTO.

PLANO AMBITOS DE LOS PROYECTOS DE OBRAS
COMPEMENTARIAS DE URBANIZACION.
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